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INVESTICNI TRH V CESKE REPUBLICE - 2. &tvrtleti 2026

INVESTICNi AKTIVITA V 2. CTVRTLETI POSILILA NAPRIC SEKTORY
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KANCELARE RETAIL PARK HIGH STREET OBCHODNI CENTRA
510 % 4,90 % 6,00 % 4,50 % 575%
0 bps -10 bps 0 bps 0 bps 0 bps
a/q a/q a/q a/q a/q

Cesky investini trh ve 2. &tvrtleti 2026 zaznamenal objem transakci ve vy$i 1 051 mil. EUR, coZ oproti pfedchozimu &tvrtleti (657
mil. EUR) predstavuje vyrazné zrychleni. V souhrnu za prvni pololeti tak trh doséhl pFiblizné 1,71 mid. EUR, meziroéné méné (H1
2025: 2,37 mld. EUR), ale stéle témé&F dvojnasobek H1 2024 (0,88 mid. EUR), tedy spiSe normalizace neZ oslabeni. Nejsilngjsi
samostatnou tfidou aktiv byly kancelére s 358 mil. EUR, ndsledované rezidenci s 215 mil. EUR. Nejvétsi poloZku ve vysi 396 mil. EUR
predstavuje kategorie ostatnich aktiv sdruZujici menSi sektory bez samostatného vykazani, jako mixed use, healthcare &i
education, coz vypovida spiSe o rozmanitosti prileZitosti nez o posileni jednoho segmentu. Hotely prispély 39 mil. EUR, retail 27 mil.
EUR a pramysl| 16 mil. EUR. Kancelafské prime vynosy zlstaly navzdory vy8§imu objemu beze zmény na 5,10 %, coZ naznacuje, Ze
oziveni aktivity zatim netlaéi na pfecenéni. Naproti tomu primysl zaznamenal jako jediny kompresi vynosti 0 10 b. b. na 4,90 %, a to
i pfes nizky transakéni objem, kombinace, kterou bude vhodné sledovat déle. Ostatni tfidy aktiv se po korekci z prvniho Etvrtleti
udrZely beze zmén. Trh tak vstupuje do druhé poloviny roku ze stabilizovaného zakladu, byt s objemem koncentrovanym v nékolika
sektorech.

CTVRTLETNi OBJEM INVESTIC, mil. EUR, 1. &tvrtleti 2023 - 2. &tvrtleti 2026
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VYBER HLAVNICH TRANSAKCI 2. &tvrtleti 2026

Pisnice Residential Portfolio WO0O0D & Co. CIB Group 760 flats
Port7 AFI Skanska 36000 120
Praha, Na Prikopé& 14 Generali CPI 17 200 confi
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INVESTICE PODLE ZDROJE KAPITALU 2. Etvrtleti 2026, v % Cesky kapitdl si v 2. &tvrtleti 2026 udrzel dominantni pozici

a tvoril 72,8 % celkového objemu investic. Domaci
= CzechRepublic = lzrael  =ltaly = Other investini fondy byly aktivni napFic véemi typy komerénich
nemovitosti. Druhou nejvyznamnégjsi skupinou kupujicich
se stali izrael$ti investofi s podilem blizkym 11,4 %,
nasledovani italskym kapitélem se 10,5 %. Zbyvajicich 5,3 %
se rozprostrelo mezi investory z Kypru, Rakouska a Francie
- coz potvrzuje trvalou atraktivitu éeského trhu pro Siroké

spektrum mezindrodniho kapitélu.

Trh primyslovych pozemk& v CR v Q2 2026 potvrdil
vyraznou regiondlni diferenciaci - Praha dominuje s cenou
nad 250 EUR/m?, néasledovdna Brnem a Stfedoceskym
krajem, zatimco periferni regiony zGstavaji pod 80
EUR/m?2.  Investorskd poptdvka se koncentruje do
primdrnich lokalit (Praha, Brno, Plzed) a sméfuje k
velkoformatovym pozemkim nad 5 ha se zastavitelnou
plochou 20 000 m? a vice. Primérnd cenova hladina

stfedné velkych primyslovych pozemk(l dosahla 95
Zdroj: 108 REAL ESTATE EUR/m?, co? predstavuje nériist o pFiblizng 46 % za tFi roky
a odrazi omezenou nabidku Gzemné pfipravenych ploch i

pokracujici poptavku po industrialu v regionu CEE.
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PRUMERNA CENA POZEMKU V EUR DLE REGIONU 2. CTVRTLETi 2026
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Zdroj: 108 REAL ESTATE, 2026
STAV POVOLENi OBCHODOVANYCH POZEMKU LOKALITY S NEJVYSSi POPTAVKOU
Malé 30 % Primarni: Praha, Brno, Plzen
Velké Sekundarni: Liberec, Hradec Kralové
Velké pozemky (4 ha a vice) se nikdy neobchoduji bez povoleni.
TRANSAKCE PODLE VELIKOSTI POZEMKU NEJZADANEJSI VELIKOST POZEMKU

60 % < 3 ha 40%> 3 ha Velikos-t pozemku: 5 ha a vice

Zastavitelnd plocha: 20 000 m? a vice
Podil transakci podle velikosti pozemku (nad / pod 30 000 m?).

VYVOJ PRUMERNYCH CEN POZEMKU PRO STREDNE VELKE PRUMYSLOVE POZEMKY (2020-2026)
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MICHAL BILY - Vedouci prazkumu trhu

& +420606526937 ™ michal.bily@108realestate.cz
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