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INDUSTRIJSKO TRZISTE U HRVATSKOJ Q2/2026
PONUDA | POTRAZNJA NA INDUSTRIJSKOM TRZISTU: DOSLJEDNA AKTIVNOST

— ™~ 450,000 m? v=| 18,417 m? ﬁ 165,000 m?
Al ukupNI FOND 7Z| NETOZAKUP U IZGRADNJI
6,25 EUR L 1.0% R\ 0 m?
PROSJECNE I%:‘ STOPA NEPOPUNJENOSTI ﬂ‘ ISPORUCENI

NAJAMNINE PROSTORI

Hrvatsko industrijsko i logisti¢ko trZiSte nekretnina zadrZalo je ograni€enu ponudu i u Q2 2026., uz preseljenje aktivnosti
prema Zagrebackoj Zupaniji, koja je zabiljeZila tri od Eetiri ukupne transakcije, naspram jednog ugovora u Gradu Zagrebu.

Najznacajniji doprinos neto zakupu doSao je iz proizvodnog sektora, obuhvacajuéi kemijski podsektor i podsektor
gradevinskih materijala. Prime nominalne najamnine ostale su stabilne na razini od €6,50 po m? mjese¢no, dok se stopa
nepopunjenosti dodatno smanjila na 1.0%, sa 2.1% u Q1, odrazavajudii dalje ograni¢enu dostupnost modernih prostora.

» Hrvatska je zabiljeZila 164,913 m? u izgradnji i 642,834 m? u planu, dok je fond prostora kategorije ,,A" za iznajmljivanje
dosegnuo 450,085 m2. U Q2 nije isporuéen nijedan prostor.

* Hrvatsko gospodarstvo zabiljeZilo je u Q12026. godiSnji rast BDP-a od 2.2%, najsporiji tempo od Q4 2020.
» Hrvatska inflacija (CPI, godiSnja) usporila je tijekom Q2 2026., zavrSivSi tromjesecje na 4.5% u lipnju, sa 4.8% u oZujku.

ODABIR TRANSAKCIJA | NAJAMNINA

® |J|ZGRADNJI m 7AVRSENA GRADNJA = PLANIRANA GRADNJA
Sjeverna Hrvatska
6,00 - 6,50 EUR*

Panonska Hrvatska
5,50 - 6,0 EUR*

Accolade

RC Zone .
Klin¢a Sela
85,000 m?

Logexpert

LOGEXPERT
28,500 m?

Vukovina
58,000 m?

Jadranska

Hrvatska
Zada ) 6,50- 7,00 EUR*
Cross-dock VGP
18,500 m? Dugopolje

42,000 m?

Napomena: * = EUR/m?/mj.
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Hrvatski logisti¢ki i industrijski sektor nekretnina u Q2 2026. pratio je Sire trendove diljem jugoistoéne Europe, uz potporu

potraznje internetske maloprodaje, logisticara, distribucijskih mreZa i najmoprimaca iz automobilskog sektora. Najveéi dio

postojeéeg prostora i dalje se nalazi u Zagrebu i njegovoj okolici, no developeri i investitori sve viSe pozornosti posvecuju

novim lokacijama u blizini Rijeke i Splita, buduéi da opcije blize glavhom gradu postaju sve rjede. Unutar Hrvatske, najveéi

dio najma u ovom tromjesecju potpisan je u Zagrebackoj Zupaniji, a stopa nepopunjenosti dodatno je pala na 1.0%, Sto

ukazuje da ponuda prostora kategorije ,,A" ne prati potrebe korisnika. Prime najamnine ostale su nepromijenjene na razini

od €6,50 po m? mjesecno, a tijekom tromjesecja nije zavrSen nijedan projekt koji bi ublaZio taj pritisak.

UKUPNI FOND U M? STOPA NEPOPUNJENOSTI %

4

500,000

400,000

300,000

2
200,000 I I I 1
100,000 0

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Q12025 Q22025 Q32025 Q42025 Q12026 Q22026

Izvor: 108RE Research Izvor: 108RE Research

PRIME NAJAMNINE - EUR/M? BRUTO ZAKUP U M?
8€ 40,000
7€
30,000
6€
20,000
5¢€
A€ 10,000
y 0 i o [
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Q12025 Q22025 Q32025 Q42025 Q12026 Q22026
Izvor: 108RE Research Izvor: T08RE Research

,,Gledajuci dalje od Q2 2026., hrvatski sektor industrijskih i logistickih nekretnina ostaje
na stabilnoj putanji rasta. Gledajucéi prema Q3 2026., ukupni trZisni uvjeti i interes
korisnika oCekuju se zadrZati stabilnima. Kako dio trenutacnog plana gradnje bude
dovrSen, dostupnost u pojedinim podtrZistima mogla bi se donekle popraviti, no to
vjerojatno nece znacajnije utjecati na stopu nepopunjenosti u kratkom roku. Unatoé

tekucim inflatornim pritiscima i preostalim poremecajima u lancu opskrbe, izgledi
sektora trebali bi ostati pozitivni, poduprti daljinjom ekspanzijom i rastucéim interesom
investitora.”

DARIO TOMLJENOVIC
Izvrsni direktor
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&
MI SMO STRUCNJACI ZA
KOMERCIJALNE NEKRETNINE

S viSegodiSnjim iskustvom na trzistu Srednje i isto€ne Europe,
kombiniramo znanje o komercijalnim nekretninama s osobnim
pristupom.

Uvijek pratimo tehnoloSki napredak i inovacije kako bismo
pomogli nasSim klijentima kontinuirano rasti i uspijevati.

1000+ 2500+ 3000+

transakcija klijenata nekretnina

108 REAL ESTATE savjetodavna je agencija za nekretnine koja se od 2009. iskljucivo fokusira na komercijalne nekretnine. Njezin
tim od viSe od éetrdeset ¢lanova stekao je povjerenje domadih i stranih klijenata. 108 REAL ESTATE jedina je tvrtka za

komercijalne nekretnine na europskom trZi$tu koja je u potpunosti éesko vlasnistvo i kojom upravljaju Cesi.

0d svog osnivanja, tvrtka je prodala i iznajmila vise od 11,77 milijuna kvadratnih metara te izgradila snaznu poziciju na ¢eskom,
slovackom i madarskom trZistu. Klijenti se obracaju agenciji 108 REAL ESTATE radi posredovanja u najmu i prodaji, savjeta o ulaganjima i
marketingu te upravljanja razvojem. Krajem 2021., 108 REAL ESTATE postala je ekskluzivni saveznicki partner BNP Paribas Real Estatea za

Cesku Republiku i postala dio BNP mreZe u cijeloj Europi.
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